
Centrum van …
wie, wat, wanneer …
en waarom?
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Schuivende 
panelen

1
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Binnensteden worden donuts
Binnenstad = donut economie Sommige: Grand Hotel Europa Veel steden: afkalving
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“Het Product” loopt op zijn eind …
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Urban doom loop …
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Where the … is my footfall?
Back to the office is in US een groot issue
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De lijntjes gaan ook hier de verkeerde kant op
Zoals met veel dingen komen 10-20 jaar later de VS-voorbeelden ook onze kant op

• Bron: Bureau RMC 2021

• Ontwikkeling passanten winkelgebieden
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Centrumgebieden: Ga op zoek naar een nieuwe relatie

- Footfall groei

- Omzet/m2 groei

- Huur groei

- Waarde groei

- Bezoekers

- Verblijfsduur + bestedingen

- Ervaringen

- Exploitatie

- Waardesprong
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Je kan je tijd maar een keer uitgeven

ontspannen aan de kade Winkelen in de binnenstad
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Ruimtelijke herordening: hybride plekken > > >
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De bierparallel
Laat het gisten …

De#bierparallel#–#Op#zoek#naar#brouwende#winkelgebieden##
Oedsen&Boersma,&SITE&urban&development&
Juli&2017&
!
Er!is!een!interessant!parallel!te!trekken!tussen!de!biermarkt!en!het!winkelvastgoed.!Of!
beter!gezegd,!we!zouden!veel!kunnen!opsteken!van!het!florerende!ondernemerschap!in!
het!bierschap.!In!navolging!van!wijn,!koffie!en!chocola!is!ook!bier!de!weg!van!
productdifferentiatie,!specialisatie!en!“lokalisering”!ingeslagen.!En!dit!legt!de!sector!
bepaald!geen!windeieren.!!
!
De#opmars#van#klein#bier#
Het!is!opvallend!dat!het!niet!de!grote!“bierAanchors”!waren!die!vroegtijdig!inzagen!dat!er!
grote!behoefte!bestaat!aan!ambachtelijk!en!lokaal!geproduceerde!(speciaal)bieren.!De!
groei!van!de!biermarkt!is!vooral!veroorzaakt!door!ondernemerschap!van!nieuwe!kleine!
brouwerijen!en!allerhande!eenmanszaken.!Waren!er!in!2007!nog!90!bierbrouwerijen!in!
Nederland,!in!2017!staat!de!teller!al!op!370!(CBS).!!

!

!
Bron:!CBS!! ! ! ! ! ! Bron:!Bierconsumptiecijfers!2016!
!
Waar#brouwt#het?#
De!afgelopen!jaren!hebben!veel!nieuwe!biermerken!het!licht!gezien,!waarvan!sommige!
een!sterke!positie!hebben!ingenomen!op!de!Nederlandse!bierkaart.!Deze!lokale!helden!
weten!niet!alleen!het!schap!te!veroveren,!ze!weten!ook!veelvuldig!een!(vastgoed)locatie!
tot!hotspot!om!te!toveren.!We!kunnen!gerust!stellen!dat!het!Haarlemse!RaaksAproject!
een!JopenAproject!is!geworden,!we!zien!dat!Maximus!een!echte!pleisterplaats!binnen!
Leidsche!Rijn!is!geworden!en!velen!van!u!weten!ook!vast!de!weg!te!vinden!naar!Oersoep,!
Oedipus!of!de!Kaapse!Brouwers.!Stuk!voor!stuk!gelegen!op!locaties!en!in!gebieden!waar!
het!brouwt.!Waar!de!Nederlandse!hoofdwinkelstraten!hun!knopen!tellen!met!zo’n!20A
25%!minder!passanten!over!de!afgelopen!12!jaar1!–!uitzonderingen!daargelaten!–!is!er!
van!alles!te!beleven!aan!de!Waalkade!(Oersoep),!het!Hamerstraatgebied!in!AmsterdamA
Noord!(Oedipus)!of!bij!de!Fenix!Food!Factory!op!Katendrecht!(Kaapse!Brouwers).!!!!!!
!

!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!
1!Bron:!Abn!Amro,!Sectorupdate,!Juni!2017!

Bron: Nederlandsebrouwers.nl 2022Bron: Nederlandsebiercultuur.nl 2023
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Kan het brouwfeest ook overslaan naar andere segmenten?
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Denk buiten de kaart om
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Openbare Ruimte: De beste winkel van de stad
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Rijnhaven Rotterdam
Nieuw sub-centrum, nieuw park, nieuw strand, nieuwe stad
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De grote trek naar het water
Wenen, Keulen, Rotterdam; water als verbindende factor
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Ruimte voor de rivier, ruimte voor het centrum?
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Klimaat “helpt” een handje 
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De reis als bestemming



22

Van Mono naar Poly. Dat is een nieuw spel
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Concept van de 15 minuten stad



24

Het Nieuwe Utrecht
Naar een “Wiel met Spaken” Barcode voor de “Utrechtse Good Life Capital”
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Voorbeelden SITE

4
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Een nieuw stel uit Twente



27

Hoe Hengelo en Enschede verliefd op elkaar worden
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Groeipad vanuit het Groene Goud
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De trein / tram is gaan rijden
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Apeldoorn: een nieuwe 
hoofdstad



Apeldoorn: waar ben jij van?

2022700

2019

Corona 
crisis

2021

Hoofdstad
van de 
Veluwe

2022
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Nr 11 ;  nr 27 … of nr1?
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Compact … of Contact?
Vul de donut

Compact Extensive
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Nieuw ritme, nieuwe dynamiek. Een stadspark is altijd open
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Binnenstad als Stadspark
Een nieuw ontwikkelperspectief voor Apeldoorn



36

In Almelo is altijd wat te 
doen …
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Al veel gedaan

Functieverandering/herbestemd

Voornemen tot functieverandering

Nieuwbouw

Voornemen tot nieuwbouw en functieverandering

Gevelverbetering (al dan niet met subsidie)

Pand De Gouden Leeuw

De Muur Patat

Scamm schoenen

Leeg

Holland &Barett

Kuyper 
Kapper

Kantoor 
Twekkelerveld 

3 kleine winkels
6 appartementen 

Moes Juwelier

3 app. 

Het Broekenhuis

Appartementen - 
hoog gebouw
BG Leeg

Kerk

Start 2021
Nieuw te bouwen
6 appartementen

BG: Noor Fashion
En 4 app.

5 appartementen

Bg; leeg
4 appartementen

2 woningen

8 appartementen
Winkel ZieHoorLeefent

Parkeren

Horeca Broodbode
4 appartementen

Woning

6 appartementen

Kledingreparatie Oranje
2 appartementen

Winkel Used Products
2 appartementen

BG: Badkamerwinkel
3 appartementen

11 appartementen

BG: BurgerME

Winkel Aan Tafel-geschenken
7 appartementen

BG: Gabrielle Bloemen
3 appartementen

BG : Leeg
2 appartementen

BG: Leeg
2 appartementen

Bouwplan in ontwikkeling:
BG:Snookerpool 
8 appartementen

Opslag

Garage

Schuur

Parkeren

Schuur

Schuur

BG: Leeg

BG: Leeg

Talamini Ijssalon
1 appartement

Winkel Jack Hensen

4 appartementen
BG:Horeca
1 app.

De Weerde
Beschermd
Wonen

Transformator-
huis

Woning
Horeca 
Brandpunt
 1 app. 

 3 app. 
BG:Leeg

Wevershuisje    

Tuin

Tuin

Tuin

2 woningen
1 woning 

1 woning 

Start bouw 2021
9 appartementen
1 woning

Parkeren4 appartementen

BG 8a: Kenkhuis&Gil Hypotheken

4 appartementen

Tuin

Straatje

Nieuwbouw start 2021
ca 10 appartementen

Parkeren

BG: Leeg
2 appartementen

BG: Fietsenmaker/winkel
Boven: 1 app ? 

Winkel Rohof schoenen

Winkel Studio Creative
3 appartementen

Horeca De tuin
1 app. 

BG 2 kleine winkels
Magazijn: Stalling Antieke auto’s 

Transfornatie naar 16 
appartemneten 
zonder lift

Aanvraag tbv transforma-
tie naar 
appartementen

BG: Leeg

Leeg

De Schouw
Zalencentrum

Pizzeria

Hemmer OpticienAAKOERS 
BINNENSTAD 
ALMELO

NIEUWE TIJDEN 
BREKEN AAN

DECEMBER 2018
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Grotestraat Noord op een kruispunt
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Hoe kunnen de randjes van Almelo verkleuren?

13

2.1 Naar een gemengd stuk stad

winkels

wonen

niet-wonen

niet-winkels

WINKELS ALS BASIS WONEN ALS BASIS VOOR EEN WAAIER 
AAN VERSCULLIENDE FUNCTIES

Groot Gravenkwartier wordt een karaktervol stedelijk leefmilieu
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“First life, then spaces, then buildings
The other way around never works!”

Jan Gehl

Luttekestraat
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Grotestraat Noord wordt Groot Gravenkwartier
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Nieuwe (binnen)stadsbuurt met talloze S/M-size projecten
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Oproepen aan 
Maastricht
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Maastricht: Pak een KANS-kaart
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Regio aan zet
Contourennotitie 2023 à Nieuwe Nota Ruimte 2024 
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Doe de Maas
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Doe de Villa Augustus
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Doe de Ciboga
Van Open Lab Ebbinge naar Ebbingekwartier
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Doe de Strijp-S
Strijp als voorziening. Organisch, flexibel, innovatief, durven te experimenteren/falen
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Doe BOSK
Groen moet je met elkaar doen



Bedankt!


